Zmiuva o buducej kipnej zmiuve
uzatvorend v zmysle § 50 a ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorgich predpisov

€. 01 /2017
Buduici predévajici: S.F.H., s.r.0.

Zastipend: Ing. Stanislav Heged(is, konatel
Gugska 13, 940 01 Nové Zamky

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

IBAN:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

IBAN:
iI€o:

DIC:

IC DPH:
Zapisany v
Telefén:

( dalej len , budici predavajtici)

Buduci kupuijuci: Obec Chlaba

Zasttipena: Henrieta Kosznovszka, starostka obce
943 66 Chlaba ¢ 197

ICo:

DIC:

Telefon:

{ dalej len , buddici kupujici®)

. Uvodné ustanovenie

1.1. Buddci preddvajici ako buduci stavebnik a zdroven budiici viastnik najomnych bytov sa zavizuje,
Ze byty a bytovy dom budu zhotovené v beznom $tandarde podla poziadaviek zdkona &. 443/20107.z.
o dotdcidch na Rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona &. 134/2013 Z.z. a podTla po¥iada-
viek zakona €. 150/2013 Z.z. o $tétnom fonde rozvoja byvania.

1.2. V zdujme zlepsenia bytovej vystavby obce Chiaba, ako budtceho kupujticeho a za podmienok
stanovenych v tejto zmluve ma buduci kupuijuci zéujem nadobudnif od buddceho predavajiceho
vietky byty v bytovom dome, vratane k nim prislichajicich spoluvlastnickych podielov na spoloénych
Castiach, spolotnych zariadeniach a technickej vybavenosti do svojho vyluéného vilastnictva po
nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.



1. Predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych stran uzatvorit na zaklade vyzvy budtceho preda-
vajuceho za podmienok dohodnutych v tejto zmluve v sulade s ustanovenim § 588 Obcianskeho
zdkonnika buducu kdpnu zmluvu, predmetom ktorej bude kipa a predaj 12 bytovych jednotiek a

k nim prislichajucich podielov na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach a technickej vybave-
nosti bytov do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia vyzvy buduceho predavajiceho budidcemu
kupujicemu na uzatvorenie buducej kipnej zmluvy.

2.2. Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze na vyzvu buduiceho preddvajuceho s nim uzavrie kipnu zmluvu
na predmet kdpnej zmluvy definovany v tejto zmluve o buducej kipnej zmluve za podmienok
stanovenych v tejto zmluve o buducej kiipnej zmluve.

2.3. Buduci predavajlci sa zavazuje, Ze zhotovi stavbu Bytovy dom 2x6 b.j. typ PROfiS na parc. C.:
2604/14 — ostatné plochy, o vymere 669 m2, nachadzajlca sa v katastralnom tUzemi obce Chlaba,
parcely registra KN-C, zapisana na LV ¢. 1

2.4. Technicka vybavenost sa zhotovi na parceliach registra ,,C* Cislo:
- parcela ¢. 2604/14, zapisanéna LV ¢.: 1
na parceliach registra ,,E“ Cislo:
- parcela ¢. 2304/1, zapisané na LV ¢.: 995
- parcela ¢. 2304/2, zapisané na LV ¢.: 995
zapisanych na KU obec Chlaba, vedeného OU prislu$ny katastralny odbor Nové Zamky.

2.5.Buddci predavajlci sa zavazuje, Ze v bytovom dome 12 b.j. zhotovi byty v beznom standarde
podla poZiadaviek zakona €. 443/2010 Z.z., o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
zédkona ¢. 134/2013 Z.z. a podla poziadaviek zdkona ¢. 150/2013 Z.z. o $tatnom fonde rozvoja byvania.
Predmetom predaja bude 12 bytov.

2.6. V suvislosti s vystavbou bytového domu buduci predévajuci zhotovi aj technickd vybavenost
bytového domu a to:

-SO 01 — 2x6b.j. typ PROFiS 2016 bloky A,B

-S0 02 — Predizenie obecného vodovodu

-SO 03 — Vodovodna pripojka

-SO 04 — Kanaliza¢na pripojka

-SO 05 — Zumpy 40m3

-SO 06 — Primarne vedenie NN

-SO 07 — Elektrické pripojky

-SO 08 — Vonkajsie osvetlenie

-SO 09 — Smetniky

-SO 10 — Spevnené plochy a terénne Upravy
-SO 11 — Sadové upravy

-SO 12 — Zasobnikova stanica a rozvod propanu

2.7. Buddci predavajuci zhotovi 12 b.j. podla projektovej dokumentacie vyhotovenej firmou:
PROFiS NZ,s.r.0., Ing. Szeghed Zigmund, Povazska ¢.4, 940 67 Nové Zamky, ktord musi byt schvélena
obecnym zastupitelstvom Chlaba.

2.8. Buduci kupujuci vyjadri svoj pisomny suhlas s PD pred poziadanim buduceho preddvajiceho
o vydanie stavebného povolenia.



2.9.V case uzatvarania kdpnej zmluvy bude vyluénym vlastnikom 12 b.j. a technickej vybavenosti
predavajuci.

2.10. V suvislosti s vystavbou bytového domu 12 b.j. predavajuci zhotovi aj technickd vybavenost
bytového domu a to podla vypracovanej projektovej dokumentacie vypracovanej firmou:
PROFiS NZ,s.r.0., Ing. Szeghed Zigmund, Povazska ¢.4, 940 67 Nové Zamky,.

M. Podmienky kipnej zmluvy

3.1. Buddci predavajuci a buduci kupujuci sa dohodli, Ze preddvajuci prevedie pravo k nehnutelnos-
tiam 12 b.j. a odovzdd nehnutelnosti budicemu kupujucemu, ktory za tieto zaplati buddcemu
preddvajucemu dohodnutud kdpnu pevnu cenu = 885,-EUR s DPH za m2 bytovej plochy.

Cena za technicku infrastrukturu bude vykalkulovana po vypracovani PD na stavebné povolenie

a bude rieSena dodatkom tejto zmluvy.

3.2. Buduci predavajlci sa zavazuje Ze v cene bytovky su zahrnuté vsetky naklady spojené s jej
vystavbou a to je:

-cena za projektovi dokumentaciu

-cena za vystavbu 12 b.j.

-vSetky poplatky tykajuce sa vydavania stavebného povolenia a kolaudacného rozhodnutia

Buddci preddvajlci sa zavazuje, Ze dojednana cena bude pevnd a nemenna pocas celej doby vystavby.

3.3. Kdpna cena:

-S001 12 b.j.:
Cena bez DPH za predbeine 663,34 m2: 489 213,25 EUR
20 % DPH: 97 842,65 EUR
Spolu s DPH 587 055,90 EUR

(Slovom: patstoosemdesiatsedemtisicpatdesiatpat EUR a devatdesiat centov)

3.4. Na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti v stvislosti s povolenim vlastnickeho
prava k predmetnej nehnutelnosti OU, prislusnym katastralnym odborom bude budtcim kupujicim
nadobudnuté vyluéné vlastnictvo prava k nehnutelnosti, ktoré nebude ni¢im obmedzené po zaplateni
celej kipnej sumy.

3.5. Obstaranie technickej vybavenosti je predmetom tejto zmluvy, ale obec nebude poZadovat na jej
obstaranie finanéné zdroje ani z MDVaRR ani zo SFRB ale obstaranie technickej vybavenosti zabezpeéi
z vlastnych zdrojov.

3.6. Zavazok zmluvnych stran uzatvorit kiipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotacie budicemu
kupujucemu podla zakona €. 443/2010 Z.z. a na poskytnutie podpory Gveru zo SFRB budicemu

kupujicemu podla zdkona ¢. 150/2013 Z.z.

3.7. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si poskytnit maximalnu sucinnost pre riadne uzatvorenie
kipnej zmluvy a pre podanie Ziadosti o poskytnutie Uveru a dotacii.

3.8. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze kipnu zmluvu uzatvoria najneskor v lehote do 31.01. 2018.

3.9. Buduci predavajlci sa zavdzuje zrealizovat 12 b.j. a technickl vybavenost v sulade so stavebnym
povolenim.



3.10. Financujtcou instittciou sa na ucely tejto zmluvy rozumie MDVaRR, SFRB a vlastné zdroje obce.

3.11. Buduci predavajici umozni buddcemu kupujicemu a finanénym institGciam nahliadnut do
projektovej dokumentacie a prehliadku staveniska v sprievode povereného zastupcu buduceho
preddvajuceho.

3.12. Pripadné zmeny materialov alebo technickych rieSeni, ktorym vsak ned6jde k podstatnej zmene
projektového riesenia podliehaju schvaleniu buducim kupujicim, financujicou instittciou
a projektantom avsak kipna cena sa nesmie zvysit a ani technické parametre sa nesmu zmenit.

3.13. Buduci predavajuci bude informovat buduceho kupujiceho o skolaudovani 12 b.j. + technicka
vybavenost aj o nadobudnuti vlastnictva.

3.14. Buduci kupujuci bude informovat buduiceho predavajiceho o prideleni finanénych zdrojov a
moznosti fakturovat predmet kipy a predaja.

3.15. Buduci predavajuci pisomne vyzve buduiceho kupujiceho na uzatvorenie kipnej zmluvy po
splneni podmienok. Stéastou vyzvy na uzatvorenie kipnej zmluvy je navrh kipnej zmluvy. Stcastou
kapnej zmluvy musi byt kolaudaéné rozhodnutie a LV.

V. Termin realizacie stavby

4.1. Predpoklad zadatia stavby: 07/2017
Predpoklad ukoncenia stavby : 12/2017
Predpoklad kolaudacie stavby: 01/2018

V. Dalsie dojednania

5.1. Buduci kupujuci sa zavazuje, ze budicemu predavajucemu poskytne vetku potrebnu sucinnost
na ziskanie vSetkych povoleni, rozhodnuti a inych dokumentov potrebnych na zahajenie a dokonéenie
vystavby 12 b.j. a technickej vybavenosti, vratane stavebného a kolaudacného rozhodnutia.

5.2. Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze na vystavbu 12 b.j. zabezpeci stavebné povolenie a kolau-
dacné rozhodnutie a stavbu dokondéi v termine 01/2018 . Tento termin je podmieneny, ze buddci
preddvajlci a buduci kupujuci uzatvoria tuto zmluvu do 31.01. 2018.

5.3.Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze stavba 12 b.j. nebude zataZena pravom tretich oséb a v ¢ase
prevodu vlastnickeho prava bude buddci predavajuci jej vyluénym vlastnikom.

5.4. Buduci kupujlci sa zavazuje, Ze skolaudovanu nehnutelhost 12 b.j. a technickd vybavenost
prevezme od budticeho predavajuceho do ndjmu na dobu do zaplatenia celej kipnej ceny 12 b.j.
Vygka ndjomného sa urdi zo zékona o SFRB.

5.5. Buduci predavajuici umoziiuje buducemu kupujicemu dat bytovy dom 12 b.j. do najmu dalsim
osobdm na uzivanie, ktoré splfiaji podmienky $tatneho fondu rozvoja byvania, o ¢om spiu dalsiu

Zmluvu o najme, ktora bude platnd a Uc¢innd do odkupenia bytového domu 12 b.j..

5.6. Buduci kupujuci sa zavazuje, ze takto skolaudovanu bytovku prevezme do najmu, da ju poistit
a vysku ndjomného bude uhradzat budicemu predavajucemu podla zékona o SFRB.

5.7 .Di?ka najmu bude trvat do doby zaplatenia celej kipnej ceny budicemu predavajicemu.



5.8.V pripade, Ze sa zmenia podmienky poskytovania Gverov a nenavratnych dotacii zo SFRB a
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR bude sa postupovat podla novovzniknutych
podmienok a dand nehnutelnost buduici kupujuci odkdpi podla novovzniknutych podmienok.

5.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati budiceho predmetu kupy spiSu zapisnicu.

5.10. V pripade, Ze obec Chlaba neuspeje v prvom roku podania Ziadosti o dotdciu z MDVaRR a Uveru
zo SFRB tuto Ziadost podd aj v nasledujtcich dvoch rokoch.

5.11. V pripade, Ze obec Chlaba nebude Uspesnd v podani Ziadosti po troch rokoch, kipu 12 b.j.
zaplati z vlastnych zdrojov.

VI. Iné prava a zdvazky

6.1. Buduci kupujuci a buduci predavajuci sa dohodli, Ze od zmluvy je mozné odstlpit po vzajomnej
dohode. Odstupenie nadobudne ucinnost doruéenim druhej zmluvnej strane a zmluvné strany su
povinné vysporiadat si svoje prava a povinnosti a finan¢né podlZnosti podla stavu ku dnu zéniku
zmluvy.

6.2. V pripade Ze buduci predéavajlci odstupi od tejto zmluvy je povinny zaplatit budicemu
kupujicemu zmluvnud pokutu =50 000 EUR. (Slovom: patdesiattisic EUR.)

V pripade Ze buddci kupujuici odsttpi od tejto zmluvy je povinny zaplatit budicemu predavajucemu
zmluvnd pokutu =50 000 EUR. (Slovom: patdesiattisic EUR).

6.3. Zmluvné pokuty su splatné do 3 mesiacov od odstupenia zmluvy a vystavenia faktir za zmluvnu
pokutu.

6.4. Buduci kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k prevddzanym nehnutelnhostiam na zaklade
pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu prislusného katastrdlneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava v prospech buduceho kupujuceho do katastra nehnutelnosti a po zaplateni celej
kdpnej ceny.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defi podpisu zmluvy o prevode vlastnictva nehnutelnosti po
podpisani zmluvy o prevode vlastnictva k nehnutelnosti podaju spolo¢ny ndvrh na vklad vlastnickeho
prava k nehnutelnosti v prospech budiceho kupujiceho na Okresnom Grade prislusnom katastral-
nom odbore v Novych Zamkoch.

6.6.Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s prevodom vlastnickeho prava k nehnutelnosti
budu hradit spolocne.

VIl. Zaverecné ustanovenie

7.1. Tuto zmluvu je mozné menit a doplfiat vyluéne formou pisomnych dodatkov schvalenych
a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

7.2. Zmluva bola vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych kazda strana dostane po dva rovnopisy.

7.3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, vSetkym jej ustanoveniam porozumeli, tieto
ustanovenia dostatoc¢ne urcitym sposobom vyjadruju slobodnu a vaznu volu Ucastnikov zbavenu



akychkolvek omyloy, tito zmiuvy nepodpisuji v tiesni anj 23 3ia dnych nevyhodnych Podmienok, na
zaklade &oho k nej pripajaju svoje podpisy,

7.4. Zmluvné strany vyhlasujg, e zavizkové vztahy neupravena touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika,

1.5. Zmluva nadobiida platnost diiom iej podpisania obidvomi zmluvnymi stranamij a Uéinnost

Po jej zverejneni na webovej strinke ohce Kamenica nad Hronom Buddci kupuitici je povinny
2verejnit tito zmluvy najneskér do 5 dni odo dia jej podpisu.

18 -08- 2017
V Nowych Zamkoch, dna:

e en s e e s n e e ba e

¥ gl LTI P

Ing. Stanislay | "gedﬁ’s, konatel Henrieta Kosznovszka, starostka obce
S.FH., s.r.o. Obec Chlaba
budiici predavaijici buddei kupujici
Prilohy:

-V¥pis 2 OR budiiceho predavajuceho
-Uznesenie ohecného zastupitelstva ako budiiceho kupujiceho



