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VSeobecne zavazné nariadenie obce Chl’aba
¢. 2/2019
upravujuce podmienky a sposob prenajmu bytov osobitného urcéenia



Obecné zastupitel'stvo obce Chl'aba na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 67 a ¢lanku 68
Ustavy Slovenskej republiky a podl'a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1 zakona &. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v zmysle zdkona &. 150/2013 Z.z. o Stitnom
Fonde rozvoja byvania v zmeni neskorSich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov

vydéva toto

VSeobecné zavizné nariadenie
¢.2/2019
upravujuce podmienky a spésob preniajmu bytov osobitného urcenia

§1

Uvodné ustanovenie

1. Ukelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN®) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov ndjomnych bytov osobitného urcenia
(d’alej len ,,NB*) a postupu pri schval’ovani a realizovani ich prendjmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré budiu
financované z dotacie Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, z iveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania a vlastnych zdrojov obce Chl'aba.

3. Ngjomné byty su byty vo vlastnictve obce Chlaba s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN. N4jomné byty sa budli uZivat’ na ndjom a nemdzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Na zachovanie ngjomného charakteru bytov obstaranych podla zédkona €. 443/2010 Z.z. o
dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
zakon €. 443/2010 Z.z.) obec zriadi zélozné pravo v prospech Ministerstva dopravy a
vystavby SR a v prospech Statneho fondu rozvoja byvania na zabezpe¢enie uverového
zavézku.

5. Pri posudzovani ziadosti a uzatvarani zmluvy o ndme bytu dodrzi obec podmienky
ustanovené zdkonom €. 443/2010 Z.z. a tohto VZN, pricom byty budi prednostne pridelené
opravnenym osobam podla § 2 ods. 3 VZN, z toho jeden byt prednostne opravnenej osobe
podl'a § 2 ods. 3 pism. b) tohto VZN.

6. Spravu bytového domu bude vykonévat spravca v tomto pripade obec Chlaba.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania byvania opravnenym osobam

1. Byvanie je poskytované opravnenej fyzickej osobe podla § 22 zakona ¢. 443/2010 Z.z.
v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m?* pre byt bezného Standardu alebo 60 m?
pre byt nizSieho Standardu.

2. Podlahova plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zdkona
¢. 443/2010 Z.z. alebo ak ide o byt, ktory je narodnou kultirnou pamiatkou alebo sa
nachédza v lokalitdch zapisanych v Zozname svetového dedicstva.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 tohto ¢lanku je:

a) osoba zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b) osoba Zijica v domdcnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak



bl) ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

b2) ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom

b3) aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socialne

a vSeobecne prospesné spolo¢enské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu
obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla tstavnad starostlivost, nadhradnd osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu (§ 45 az
59 zékona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor$ich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

d) osoba zijlica v doméacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zdkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).

Pri zistovani prijmov podla predchadzajuceho odseku sa postupuje podla osobitného

predpisu (§ 3 zékona ¢. 601/2003 o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych

zakonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajticeho roku,

v ktorom vznikol n&jom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluSného poc¢tu mesiacov, pocas

ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti

platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchddzajuceho roku, v ktorom vznikol

najom bytu.

Podmienky ustanovené v ods. 3 tohto VZN sa posudzuji pri uzavierani ndjomnej zmluvy

a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Dalsie kritéria, ktoré musi spifiat’ Ziadatel’ o pridelenie bytu osobitného uréenia:

a) nevlastni in0 nehnutel'nost’ vhodn na byvanie,

b) nema zavizky po lehote splatnosti voci obci,

c) suhlasi, ze v pripade vyzvy obce uzatvori notarsku zépisnicu k najomnej zmluve
a zavizuje sa uhradit’ poplatky stvisiace s jej spisanim,

d) uhradi v prospech uctu obce ako vlastnika bytového priestoru financnu zabezpeku vo
vyske 6-mesacného ndjomného najneskor pred podpisom zmluvy o ndjme bytu.

§3

Posudzovanie Ziadosti

Zoznam uchadzacov o pridelenie najomnych bytov vedie obec Chlaba prostrednictvom
Obecného uradu v Chlabe. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, zoradeni vzostupne
podl'a datumu podania ziadosti.

Ziadatel je fyzicka osoba, ktora je sposobila na pravne tikony a podala Ziadost’ na Obecnom

tirade v Chl'abe o pridelenie ndjomného bytu. Ziadatel moze podat’ len jednu Ziadost. V

Pripade, ak ziadost’ podava jeden z manzelov, sa povazuje, ze ziadost’ bola podana oboma

manzelmi spolocne.

Ziadost o pridelenie najomného bytu musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko, rodné cislo ziadatel'a a rodinnych prislusnikov, ktori budu byvat’ so
ziadatel'om v spolo¢nej domécnosti (uviest’ pribuzensky vzt'ah),

b) datum narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav a Statnu prisluSnost’,

c¢) telefonny, pripadne e-mailovy kontakt.

Prilohou k tlacivu je:

a) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, diZke uzavretej pracovnej zmluvy a
vyske priemerného mesac¢ného prijmu za predchadzajtci kalendérny rok pred podanim
ziadosti, v pripade dochodcov sa preukdze vyska déchodku dokladom zo Socidlnej
poistovne, v pripade cerpania materskej alebo rodicovskej dovolenky prislusnym
rozhodnutim Socialnej poistovne,

b) doklad o zdroji avyske finan¢nych prostriedkov, preukazujuci splnenie podmienok
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podla § 2 tohto VZN,

c) Cestné prehldsenie s overenym podpisom o majetkovych pomeroch, z ktorého bude
zrejmy vlastnicky alebo ndjomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

d) cestné prehlasenie s overenym podpisom o pravdivosti uvedenych udajov,

e) suhlas dotknutej osoby so spracuvanim osobnych tdajov.

Obec Chlaba na zaklade kontroly uplnosti a pravdivosti idajov v ziadostiach, vytvori

zoznam ziadatel'ov.

V pripade, ak Ziadost' neobsahuje vSetky nalezitosti podl'a bodu 3, obec Chl'aba vyzve

ziadatel'a, aby v urcenej lehote doplnil chybajiuce udaje. Ak ziadatel’ svoju Ziadost’ na tlito

vyzvu obecného tradu nedoplni, nezaradi sa do zoznamu uchadzacov.

V pripade, ak Ziadatel' odmietne sucinnost’ pri poskytovani udajov, resp. poskytne netplné

a nepravdive udaje v ziadosti alebo v prilohach k nej, obec Chl'aba takéhoto ziadatela vyradi

zo zoznamu ziadatel'ov.

Ziadosti zaradené do zoznamu uchadzacov o pridelenie ndgjomného bytu predklada starosta

obce Chl'aba na postdenie Obecnému zastupitel'stvu v Chlabe, ktory zostavi poradovnik

uchadzacov pre pridelenie najomného bytu pri zhodnoteni najma tychto kritérii:

a) bytova nalichavost, sicasné bytova situdcia, rodinné pomery,

b) socialna adaptabilita uchadzaca,

¢) zarobkové moznosti uchadzaca,

d) vazne zdravotné problémy clena domacnosti uchadzaca alebo uchadzaca,

e) zabezpeCovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldavania, kultiry, ochrana pre
obyvatel'ov obce uchddzacom alebo ¢lenom jeho domécnosti,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine uchadzaca,

g) pravidelnost/trvalost’ poberania prijmu uchddzaca a ¢lenov jeho domacnosti,

h) zabezpecenie bytu v pripadoch hodnych osobitného zretel’a (Zivelné pohromy, tiesnivé a
havarijné situécie),

1) povest uchadzaca (doterajsi sposob zivota uchéddzaca a ¢lenov jeho domacnosti v stilade
so spolo¢enskymi normami),

j) vyska prijmu (prekrocenie hornej hranice prijmu alebo nizky prijem na schopnost’
uhradzat’ ndjomné pri zachovani Zivotného minima po tthradéach za byt),

k) primeranost’ vol'ného bytu k pomerom uchadzaca (nielen ¢o do velkosti, ale aj ¢o do
vysky uhrad spojenych s uzivanim toho, ktoré¢ho bytu),

1) iné skutocnosti, ktoré sit hodné osobitného zretel’a.

Podané Ziadosti spolu s tlaCivom obce a prilohami prerokuje obecné zastupitel’stvo. Obecné

zastupitel'stvo prerokuje a schvali Ziadosti ziadatel'ov, ktori splnili kritérid v § 2 tohto VZN.

Ziadatel’, ktory nepredloZi vyplnené tlaivo s prilohami podl'a ods. 2 tohto ¢lanku, uvedie

nepravdivé Udaje alebo nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpise, sa

vyradi z poradovnika.

Ak je vol'ny bezbariérovy nidjomny byt a obcou nie je evidovand v poradovniku ziadost’

obCana s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitel'stvo schvali jeho prendjom

ziadatel'ovi bez zdravotného postihnutia. Ndjomnd zmluva na tento byt bude uzatvorena na

dobu urcitu, ktord neprevysi jeden rok.

Po zaradeni ziadosti obCana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato

rieSena prednostne a suéasny najomca straca narok na prediZenie najomnej zmluvy.

V pripade, Zze pocet Zziadatelov, ktori splnili kritéria podla § 2 tohto VZN, prevysuje

kapacity volnych bytov, obecné zastupitel'stvo uskutocni vyber na zaklade individualneho

posudenia.

§4

Najomna zmluva a doba najmu

Na prava apovinnosti, ktoré vznikni na zadklade najomnej zmluvy anie su upravené



zakonom ¢. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomna

zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu

b) dobu ngjmu

¢) vysku mesa¢ného najjomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo sposob ich vypoctu

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu.

h) ukoncenie najmu

1) zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Doba ndjmu dohodnutéd v ndjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona,
ktorému sa prenajima ndjomny byt a ktory spliia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, doba ndjmu sa mdze v tomto pripade uzatvorit’ najviac na dobu desat’ rokov,

b) ak najomcom je osoba podla § 2 ods. 3 pism. d) toho VZN, ktorej sa prenajima njjomny
byt, doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

V njjomnej zmluve sa upravi pravo nijomcu na opakované uzavretiec zmluvy o ndjme

najomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

O moznosti opakované¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat ndjomcu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

V pripade opakovaného uzatvorenia najomného vztahu obec posudi naplnenie podmienok

v zmysle tohto VZN a s ndjomcom uzatvori novi ndjomntl zmluvu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podl'a odseku 3 tohto ¢lanku moze obec uzavriet

najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijlicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k

31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prendjmu najomnéeho

bytu

a) nie je vyssi ako tri a pol ndsobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podl'a
§ 22 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 443/2010 Z.z.,

b) nie je vySsi ako Styri a pol ndsobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b) zakona ¢. 443/2010 Z.z..

Najomnu zmluvu na uzivanie najjomného bytu, ktory spiiia podmienky stanovené osobitnym

predpisom (§ 143 pism. d zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov), uzavrie

obec len s fyzickou osobou zijucou v v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym
postihnutim a ak nema Ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moze

uzavriet’ ndjomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22

ods. 3 zékona €. 443/2010 Z.z. najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3 zakona ¢.

443/2010 Z.z., méze obec uzavriet’ ndjomnd zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na

jeden rok.

N4jomnd zmluva bude dalej obsahovat aj dohodu o financnej zdbezpeke vo vyske

Sestmesacného ndjomného. Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky najjomcom nesmie byt

dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu

najomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit’, a to

v pripade, ak boli splnené podmienky na vratenie zdbezpeky. Obec v suvislosti s uzavretim

najomnej zmluvy nesmie poZadovat od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo

nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

Finan¢na zébezpeka podla odseku 7 sluZzi na zabezpecenie platenia dohodnutého

najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania

uzivaného ndjomného bytu.

V pripade vzniku udalosti a skuto¢nosti podl'a ods. 8 tohto ¢lanku, je obec opravnend na

uhradu tychto nakladov a $kod pouzit' zlozeni finanénu zabezpeku. O pouziti financ¢nej
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zabezpeky je obec povinna informovat’ nidjomcu (opravnenu osobu) bezodkladne po jej
pouziti.

Finan¢nu zdbezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie obec na osobitnom ucte zriadenom
na tento ucel v banke.

Né4jomnu zmluvu moZzno uzavriet' najskdr po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

Pred uzavretim nijomnej zmluvy je obec povinnd umoznit ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

§5

Zaverecéné ustanovenie

Obec Chrlaba, ako vlastnik bytového domu je povinna tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav
ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndjjomného bytu.

Obec Chl'aba zverejni zoznam ndjomcov schvalenych obecnym zastupitel'stvom na uradnej
tabuli, avSak v sulade so zdkonom €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov.

VZN ¢. 2/2019 bolo schvéalené obecnym zastupitel'stvom Chlaba na zasadnuti dia 21.
oktobra 2019, uznesenim ¢. 68.

Tymto VZN sa rusi VZN ¢. 1/2018 o najme najomnych bytov v obci Chl'aba.

Toto VZN nadobuda ucinnost’ 15-tym dilom po zverejneni na iradnej tabuli obce.

Prilohou €. 1 tohto VZN je predpis najomného podl'a vymery bytu.

Prilohou €. 2 tohto VZN je rozpis tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Ing. Gregor Izrael, PhD.
starosta obce



Priloha ¢. 1 k VZN

r e r , | 4
najomného podPa vvmery bytu
Bvtovy dom 2x6 bj tvyp PROFIS 2016 Chl’aba
Cislo bytu | Podlahova plocha bytu Mesac¢né najomné Mesac¢né najomné
v m2 na 1 m2 za bytovu jednotku

1 40,70 m2 1,93383 78,72 EUR

2 67,53 m2 1,93383 130,60 EUR

3 55,86 m2 1,93383 108,02 EUR

4 55,86 m2 1,93383 108,02 EUR

5 55,86 m2 1,93383 108,02 EUR

6 55,86 m2 1,93383 108,02 EUR

7 40,70 m2 1,93383 78,72 EUR

8 67,53 m2 1,93383 130,60 EUR

9 55,86 m2 1,93383 108,02 EUR

10 55,86 m2 1,93383 108,02 EUR

11 55,86 m2 1,93383 108,02 EUR

12 55,86 m2 1,93383 108,02 EUR
Za 12 bytov 663,34 m2 1.282,80 EUR




Priloha ¢. 2 k VZN

ROZPIS
tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav
Bytovy dom 2x6 bj typ PROFIS 2016 Chl’aba
Cislo bytu | Podlahova plocha | Fond prevadzky, = Fond prevadzjy, | Fond prevadzky,
bytu v m2 udrzby a oprav udrzby a oprav udrzby a oprav
na 1 m2/rok na rok na mesiac

1 40,70 m2 4,625 EUR 188,24 EUR 15,69 EUR

2 67,53 m2 4,625 EUR 312,33 EUR 26,03 EUR

3 55,86 m2 4,625 EUR 258,35 EUR 21,53 EUR

4 55,86 m2 4,625 EUR 258,35 EUR 21,53 EUR

5 55,86 m2 4,625 EUR 258,35 EUR 21,53 EUR

6 55,86 m2 4,625 EUR 258,35 EUR 21,53 EUR

7 40,70 m2 4,625 EUR 188,24 EUR 15,69 EUR

8 67,53 m2 4,625 EUR 312,33 EUR 26,03 EUR

9 55,86 m2 4,625 EUR 258,35 EUR 21,53 EUR

10 55,86 m2 4,625 EUR 258,35 EUR 21,53 EUR

11 55,86 m2 4,625 EUR 258,35 EUR 21,53 EUR

12 55,86 m2 4,625 EUR 258,35 EUR 21,53 EUR
Za 12 bytov 663,34 m2 4,625 EUR 3.067,94 EUR 255,68 EUR




