Zasady hospodarenia s majetkom obce Chlaba
schvalené Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Chl’aba ¢.: 10/109/2024-0OZ zo dna 25.04.2024

CAST 1
UVODNE USTANOVENIA

§1

Zakladné ustanovenie

Tieto Zasady nakladania s majetkom obce Chl'aba (d’alej len ,,Zasady*) upravuju najmi sposoby
a podmienky nakladania s majetkom obce Chlaba (dalej len ,,obec™), prava a povinnosti pri
hospodareni s majetkom obce ako aj d’alSie pravidla pri nakladani s majetkom obce podl'a ustanoveni
prislusnych pravnych predpisov.

§2

Predmet tipravy

1. Tieto Zéasady upravuju najmé:

a) prava a povinnosti obce a jej organov pri hospodareni s majetkom obce,

b) prava a povinnosti spravcu pri sprave majetku obce,

€) sposob a podmienky nadobudnutia nehnutel'nych a hnutel'nych veci do majetku obce,

d) spdsob a podmienky zverenia a odnatia majetku obce do/zo spravy spravcu,

e) sposob a podmienky prevodu a zameny spravy majetku obce medzi spravcami,

f) spdsob a podmienky zverenia a odnatia majetku obce do a z uzivania pravnickej osobe inej
ako spravca,

g) spdsob a podmienky prevodu vlastnictva majetku obce na iné pravnické a fyzické osoby,

h) postup prenechavania majetku do uzivania,

i) sadzby obvyklého nadjomného za uzivanie nebytovych priestorov a pozemkov, ktoré su vo
vlastnictve obce,

J) podmienky nakladania s pohl'adavkami a zavazkami obce a s cennymi papiermi,

K) sposoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych podielov
na pravnickych osobéch zalozenych obcou alebo v ktorych ma obec postavenie ovladajucej
osoby alebo rozhodujuci vplyv s dorazom na transparentnost a efektivnost’ nakladania
s majetkom,

I) wkony hospodarenia s majetkom obce, ktoré podliehaju schvaleniu obecnym zastupitel'stvom.

2. Tieto Zéasady sa nevztahuju na:

a) postup pri predaji a prenajme bytov vo vlastnictve obce podl'a osobitného zakona?,

b) nakladanie s cennymi papiermi, ktoré upravuju osobitné predpisy?, s vynimkou podla § 9a

ods. 11 zakona o majetku obci,

¢) nakladanie s finanénymi prostriedkami, ktoré upravujii osobitné predpisy?,

! Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

2 Napriklad zédkon &. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov, Obchodny zakonnik, zdkon &. 566/2001
Z. z. 0 cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zakon 594/2003 Z. z. o kolektivnom investovani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

3 Zé&kon &. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Zakon ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
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d) postup pri docasnom uzivani majetku obce podla VZN, ktorym sa upravuju podmienky
predaja vyrobkov a poskytovania sluzieb na trhovych miestach v obci v platnom zneni,

e) postup pri prenajimani hrobovych miest upraveného vo VZN o prevadzkovom poriadku
pohrebiska v platnom zneni.

f) postup pri do¢asnom uzivani majetku obce podl'a VZN, ktorym sa upravuju podmienky
uzivania verejného priestranstva v obci v platnom zneni.

§3
Zakladné pojmy

Zakladné pojmy stvisiace s nakladanim s majetkom obce st uvedené v zakone o majetku obci®.
Prebytocny majetok obce je majetok, ktory neslizi a ani v budicnosti nebude sluzit’ obci alebo
obecnym organizdcidam na plnenie uloh v rdmci predmetu ich Cinnosti alebo
v stvislosti s nimi.

Neupotrebitelny majetok obce je majetok, ktory pre svoje Uplné opotrebovanie, poskodenie,
zastaranost alebo nehospoddrnost v  prevadzke nemdze sluzit svojmu  ucelu.
Za neupotrebitelny majetok sa povazuju aj budovy a stavby, ktoré nemozno premiestnit’, a ktoré
je potrebné odstranit’ v dosledku planovanej vystavby, prestavby, rozsirenia objektu alebo
rozhodnutia stavebného tradu.

Hodnotou majetku obce sa rozumie v pripade, ak ide o zamer vec previest, vSeobecna hodnota
majetku stanovena podl'a osobitného predpisu® a v pripade zdmeru vec prenajat’ obvyklé ndjomné
Vv ¢ase a mieste na rovnaky ucel, ako bol dohodnuty.

§4

Hospodarenie s majetkom obce

Obec a jej organy su povinné hospodarit’ s majetkom obce podl'a ustanoveni zakona o majetku
obci®.

Obec je povinna za i¢elom ochrany majetku obce vratane majetku zvereného do spravy a majetku
prenajatého primerane majetok poistit’.

Zamer nakladat’ s vecou nemozno pokladat’ za schvalenie prevodu alebo prendjmu veci vo vzt'ahu
ku konkrétnej tretej osobe a za konkrétnych podmienok v zmysle osobitného zékona a tychto
Zasad.

CAST 2
SPRAVA MAJETKU OBCE

§5

Spravca

1. Obec moze hospodarit’ so svojim majetkom prostrednictvom spravcu majetku obce.
2. Za ucelom spravy majetku moze obce zriadit’ svoju rozpoctovu alebo prispevkovu organizaciu

podl'a osobitného predpisu’.

4 §1 ods. 2, §6 ods. 3 Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
Vv zneni neskor$ich predpisov

6 §7 Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

7§21 zakona ¢. 523/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

2/12



Sprévca je opravneny a povinny majetok obce drzat,, uzivat na plnenie tloh v rdmci predmetu
¢innosti alebo v suvislosti s nim, brat z neho uzitky a nakladat s nim v sutlade
so zakonom o majetku obci a tymito Zasadami.

Spravca nemoze nadobudnut’ majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory spravca nadobuda,
je vlastnictvom obce.

Spravca vykonava pravne ukony pri sprave majetku obce v mene obce. Spravca kona
v mene obce pred sudmi a inymi organmi vo veciach, ktoré sa tykaji majetku obce, ktory
spravuje.

Obec o0 zriadeni spravcu, o zvereni majetku obce do spravy spravcovi alebo o odnati spravy
majetku obce spravcovi rozhoduje uznesenim obecného zastupitel’stva.

§6

Zverenie majetku obce do spravy spravcu

Sprava majetku obce vznika

a) zverenim majetku obce do spravy spravcu,

b) prevodom spravy majetku obce,

¢) nadobudnutim majetku do vlastnictva obce vlastnou ¢innost'ou spravcu.

Majetok obce zvereny do spravy urci obec pri zriadeni spravecu v zriad’ovace;j listine. Obec moze
v stlade s tymito Zasadami spravcovi zverit’ do spravy d’als$i majetok obce alebo odiat’ spravu
majetku obce, pricom na uvedené ukony je potrebny sthlas obecného zastupitel'stva.

Obec zveruje majetok obce do spravy spravcovi bezodplatne.

§7

Zmluva o0 odovzdani a prevzati do spravy

Zverenie majetku obce do spravy spravcu sa vykondva vylu¢ne pisomnou formou, a to zmluvou
o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy. Prevod spravy majetku obce sa uskuto¢nuje
zmluvou o prevode spravy a vymena majetku obce medzi spravcami sa uskutoc¢iiuje zmluvou o
zamene Spravy.

Zmluva o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy, zmluva o prevode spravy a zmluva o
zamene spravy okrem vSeobecnych naleZitosti obsahuje:

a) urCenie zvereného majetku obce,

b) tcel jeho vyuzZitia,

c) hodnotu zvereného majetku obce vedent v uctovnictve,

d) prava a zavizky stvisiace so zverenym majetkom obce,

e) sposob usporiadania schodku hospodarenia zvereného majetku obce,

f) den prevodu,

g) neoddelitelnou prilohou zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati majetku obce do spravy.
Spravca ako preberajuci je povinny poskytovat’ obci a jej zamestnancom pri priprave protokolu
0 zvereni majetku obce do spravy potrebnu sucinnost’.

Obec podd navrh na zaznam prava vyplyvajuceho zo spravy zvereného majetku obce
do katastra nehnutelnosti (dalej ,,KIN*).

Na zriadenie zalozného prava k majetku obce alebo na jeho iné zat'azenie spravcom je potrebny
suhlas obecného zastupitel'stva.
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§8

Zanik spravy a podmienky odnatia spravy majetku obce

Sprava majetku obce zvereného spravcovi zanika:

a) dnom prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava majetku obce na inti osobu,

b) zruSenim, zlifenim, rozdelenim, splynutim spravcu na zaklade uznesenia obecného
zastupitel'stva,

¢) prevodom alebo zamenou spravy majetku obce,

d) odnatim majetku obce zvereného do spravy spravcu.

Spravcovi majetku je mozné majetok, ktory spravuje, odnat’:

a) ak ide o majetok, ktory je vo vzt'ahu k organizacii prebyto¢ny alebo neupotrebitelny, alebo
ak ho organizécia nedostatoCne vyuziva,

b) ak je v zaujme obce vyuzivat’ majetok inym spdsobom,

€) ak naklada so zverenym majetkom nehospodarne,

d) ak hospodari so zverenym majetkom v rozpore so zakonom o majetku obci alebo tymito
Zasadami.

Zanik spravy majetku obce sa v stilade s rozhodnutim obecného zastupitel'stva vykona pisomnou

zmluvnou formou o0 odnati spravy majetku obce.

§9

Osobitné ustanovenia

Obec naklada so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom spravcu, alebo ho méze
zverit’ do uzivania pravnickej osobe inej ako spravca.

Podmienky hospodarenia s majetkom obce, ku ktorému vykonavajui ¢innosti obdobné sprave ina
pravnicka osoba ako spravca, sa upravia v prisluSnej zmluve.

Hospodarenie s majetkom obce, ktory nie je vo vyluénom vlastnictve obce, ale je
v spoluvlastnictve obce s inou fyzickou alebo pravnickou osobou, bude upravené osobitnou
dohodou o spdsobe hospodarenia uzatvorenou medzi obcou a tretou osobou ako spoluvlastnikom.

CAST 3
PREVODY MAJETKU OBCE

§10
Nakladanie s prebytoénym a neupotrebite’nym majetkom obce

Prebyto¢ny a neupotrebitel'ny majetok obce, pri ktorom je zrejmé, ze ot nema zaujem ina fyzicka
alebo pravnicka osoba, sa v stlade s rozhodnutim starostu obce fyzicky zlikviduje a uctovne
usporiada.

O prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti hnutel'ného majetku, do vSeobecnej hodnoty urcenej
jednotlivo do vysky 1000,- € pisomne rozhoduje starosta na navrh nim vymenovanej vyrad’ovacej
komisie ako poradného organu, ktora zaroven navrhne spdsob nalozenia s tymto majetkom.

O prebytocnosti alebo neupotrebitelnosti hnutel'ného majetku, nad vSeobecnt hodnotu urcenti
jednotlivo nad vysku 1000,- € po predchadzajucom suhlase obecného zastupitel'stva pisomne
rozhoduje starosta, priCcom sucastou ndvrhu predloZzeného obecnému zastupitel'stvu je navrh
vyrad'ovace] komisie vymenovane] obecnym zastupitel'stvom ako poradnym organom, ktora
zaroven navrhne spdsob nalozenia s tymto majetkom.

K rozhodnutiu 0 prebyto¢nosti a neupotrebitelnosti majetku obce sa musi dodato¢ne pripojit’
doklad o tom, ako sa s majetkom nalozilo.

Prevod vlastnictva prebyto¢ného alebo neupotrebitelného majetku obce sa uskuto¢ni vzdy
pisomnou formou na inu fyzickt alebo pravnicku osobu v stilade s tymito Zasadami.
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Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho sposob podl'a ustanoveni zakona o majetku obc

Spravca je opravneny v zmysle ods. 1 tohto paragrafu nakladat’ len s hnutelnym prebyto¢nym a
neupotrebitelnym majetkom obce, ktorého zostatkovd hodnota nepresiahne jednotkova cenu
1000,- €/ ks.

§11
Zmluvné prevody vlastnictva majetku obce

Pri zmluvnom prevode vlastnictva majetku obce je obec povinnd postupovat’ podl'a zakona
0 majetku obci®, pri¢om podrobnosti obec upravuje tymito Zasadami.

Pri prevode majetku obce je podstatné vytvorenie sut'azného, trhového a transparentného
prostredia, ktoré by zabezpecilo prevod najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podl'a osobitného predpisu®.

Majetok obce nemozno previest’ do vlastnictva toho, kto ma v ¢ase zmluvného prevodu majetku
obce voci obci neuhradené zavazky po lehote splatnosti.

Bezodplatny prevod nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva je nepripustny, ak osobitny
predpis neustanovi inak.

Odplatny prevod nehnutel'ného majetku obce alebo ukony stvisiace s tymto prevodom podliehaji
schvaleniu obecnym zastupitel'stvom V stulade so zdkonom o majetku obci. Prevod je vzdy
zmluvny a rozumie sa tym uzatvorenie kiipnej, zdmennej alebo inej zmluvy, ktord musi mat’ vzdy
pisomnu formu a zdkonom predpisané nalezitosti.

Zmluvny prevod nehnutel'nej veci medzi obcou a devizovym cudzozemcom sa mdze uskutocnit’
vyluéne v stilade s osobitnym zidkonom?°.

Pri uzatvarani kipnych zmlav je stanovena lehota na zaplatenie kipnej ceny ihned’ pri podpise
kupnej zmluvy, ak obecné zastupitel'stvo nerozhodne inak. V takom pripade musi byt spdsob
uhrady definovany v uzneseni obecného zastupitel'stva. Podanie navrhu na vklad do KN sa
uskutoéni az po zaplateni celej kupnej sumy, ak obecné zastupitel'stvo nerozhodne inak.

§12
Zverejnenie zameru prevodu majetku obce

it

§13
Obchodna verejna sut’az pri prevode nehnuteP’ného majetku obce

Podmienky obchodnej verejnej stitaze pri prevode nehnutelného majetku musi schvalit’ obecné
zastupitel'stvo a obec ich uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov
do obchodnej verejnej sutaze spdsobom, ako to je uvedené v osobitnom predpise?.

Podmienky obchodnej verejnej sitaze musia byt vypracované podla prislusnych ustanoveni
zakona®®,

Obchodna verejna sut'az sa riadi schvalenymi podmienkami obchodnej verejnej sitaze, na ¢o
dohliada hodnotiaca komisia menovana starostom.

Podmienky sutaze sa moézu podla potreby doplnit na zdklade rozhodnutia obecného

zastupitel'stva.

8 §9a Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

majetku v zneni neskorsich predpisov

10 7&kon &. 202/1995 Z. z. Devizovy zédkon

1189a Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
12.§9a Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
13 Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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5. Vysledok obchodnej verejnej sitaze po jej ukonceni vo forme zapisnice 0bec uverejni na svojej
internetovej stranke.

§14
Drazba majetku obce

Na prevod majetku obce drazbou sa vzt'ahuje osobitny zakon!*.

§15
Priamy predaj majetku obce

Pri priamom predaji majetku sa obec riadi ustanoveniami zékona o majetku obci®®.

§ 16
Vylucujuce ustanovenie

Obec nepostupuje podla § 11 az 15 tychto Zasad pri prevode majetku obce, a to:

a) nehnute'ného majetku, ktory je obec povinna previest’ podl'a osobitného predpisu, alebo ktorym
sa realizuje pravo na prednostny prevod podl'a osobitného predpisu?®,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril'ahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

d) hnutel'nej veci, ktorej zostatkova hodnota je nizsia ako 5000,- €,

e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy
investi¢nej pomoci”,

f) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:
1. zamer previest majetok obce tymto sposobom a vSeobecnti hodnotu prevadzaného majetku
obce zverejni na tradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto tidaje st zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,
2. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade s § 17 tychto Zasad,
3. vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom?®, ktory v det
schvélenia prevodu nie je star§Si ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysSuje 3000,- € na zaklade preukazate'ného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo

inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.

14 Zakon ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a 0 doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb.

0 notaroch a notéarskej ¢innosti v zneni neskorsich podmienok

15§9a Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

16 7akon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

17§ 17 ods. 1 pism. f) zdkona &. 112/2018 Z. z. o socialnej ekonomike a socialnych podnikoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

18 Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorSich predpisov.
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§17
Dovody hodné osobitného zretel’a

1. Za dovody hodné osobitného zretel’a sa povazuju:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

9)

h)

)

k)
)

p)

q)

$pecifické prevody nehnutelného majetku obce s malou vymerou do 300 m?;

ak prevod je sucastou zameny majetku, ktorou sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr.
pozemky pod komunikaciami alebo inymi investiciami obce,

prevod pozemku s vymerou do 50 m? , cez ktory je jediny mozny pristup k nehnutelnosti vo
svojom vylu¢nom /podielovom vlastnictve nadobudatel’a,

prevod pozemku s vymerou do 50 m?, ktory nadobudatel’ dlhodobo uZiva bez pravneho titulu
a spolu s pozemkami v jeho vlastnictve tvoria uzatvoreny celok,

ak prevodom majetku sa dosiahne prinos pre rozvoj obce, ob¢anov, zivotné prostredie,
Sportovi a socidlnu oblast’, ktory je v sulade so strategickymi dokumentami obce,

ak ziadatel'’ danu nehnutel'nost’” dlhodobo uZziva bez pravneho titulu (majetok objaveny pri
pasportizacii, v dedi¢skom konani a pod.)

prevod pozemku/ov za ucelom budovania verejnoprospesnych stavieb, napr. pristupovych
komunikacii, parkovisk, chodnikov, zelenych ploch, ihrisk a pod., ktoré budi vyuZzivané
verejnost’ou

prevod pozemku/ov za ucelom vybudovania a uZivania vjazdu k nehnutelnosti/am vo
vlastnictve ziadatel’a

prevod pozemku/ov prilahlych k nehnutel'nosti/am vo vlastnictve ziadatel'a, ktoré su alebo
budi vyuzivané ako pridomova zdhradka

prevod pozemku/ov s malou vymerou, kde je predpoklad, ze obci by sa nepodarilo inym
sposobom ucelne nalozit’ s tymto majetkom

prevod pozemku/ov pre neziskové organizacie (napr. ob¢ianske zdruzenia, Sportové kluby)
prevod nebytovych priestorov a budov pre poskytovatel'ov zdravotnej starostlivosti a inej
verejnoprospesnej ¢innosti

nebytovych priestorov a budov pre verejné institlicie (napr. zdravotné poistovne, socialna
poistoviia, dochodkova poistovia a iné priestory podobnych Gzitkovych vlastnosti), ktoré su
zriadené pre potreby obce a obcanov

prevod nebytovych priestorov a budov pre potreby zlepSenia dostupnosti sluzieb (napr.
lekarne, predaj zdravotnych pomocok a iné priestory podobnych uzitkovych vlastnosti)
prevod bytov vo vlastnictve obce pre osoby, ktoré ich dlhodobo uzivaji ako najomcovia a
investovali so stthlasom obce do ich Uprav

ak prevod majetku obce prispeje k zabezpeceniu kultarneho, telovychovného, osvetového
alebo zdravotného rozvoja obce a jeho obyvatel'stva

ak sa prevodom majetku obce prispeje k ucelnejSiemu vyuzivaniu iného majetku — napr.
zabezpecenie pristupovej cesty pre stavebné objekty alebo pozemky vo vlastnictve tretich
0s0b, scelenie nesurodych parciel, ucelnejsie usporiadanie majetkovych pomerov s ohl'adom
na tvar a rozmery pozemkov vo vlastnictve obce a tretich 0s6b

ak bude prevod majetku obce sluzit’ k zabezpeceniu bytovej otazky viacsej skupiny osob alebo
sa nim zabezpeci realizacia a naplnenie zamerov individualnej bytovej vystavby v obce

ak prevod majetku obce prispeje k zvySeniu ochrany Zivotného prostredia, protipovodniovej
ochrany, civilnej ochrany alebo protipoZiarnej ochrany

ak prevod majetku obce prispeje k podpore mimoriadne vyznamnych investicnych akecii v
obci a jeho bezprostrednom okoli — napr. stavby ciest, drdh, priemyselnych parkov a
vytvaraniu pracovnych prilezitosti v obci a jeho bezprostrednom okoli

prevody nehnutelnosti s malou vymerou do 5 m2 (plocha, ktoréd svojou velkostou neumozni
realizdciu garadze, stojiska na vozidlo a pod.)
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V) prevod pozemku obce funkéne prisluchajiceho k susediacemu pozemku vo vlastnictve
ziadatel'a v stvislosti s vystavbou realizovanou v minulosti na pozemku obce ziadatel'om,
napr. pristavbou rodinného domu, garaze, oplotenia, priCom uvedenu stavbu nie je mozné
odstranit’ alebo premiestnit’

W) zrusenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva majetku obce

X) ak ziadatel' preukaze, ze v minulosti majetok ziskal, avSak nedoSlo k zapisu do katastra
nehnutel'nosti (do pozemkovej knihy, napr. oprava chyb v katastri, duplicitné vlastnictvo a
pod.)

y) prevody majetku obce prostrednictvom zameny, ak predmetna zamena zo socialneho
a hospodarskeho hladiska je pre obec prospesna,

z) prevody majetku obce, pre osoby, ktoré ich dlhodobo uzivaji ako najomcovia a investovali
do nich so sthlasom obce.

2. Obecné zastupitel'stvo mdze mimo postupu ustanovené¢ho podla tychto Zasad (§ 10-17)
rozhodnut’ o prevode majetku z vlastnictva obce z dovodov hodnych osobitného zretel'a podla
prisluSnych ustanoveni zékona o majetku obci.

CAST 4
DOCASNE UZIVANIE MAJETKU OBCE

§18
Zamer docasného uzivania majetku obce

Ak tieto Zasady alebo zakon o majetku obci, prip. osobitny predpis®® neustanovuje inak, ustanovenia
tychto Zésad pre prevody majetku obce platia primerane aj pre do€asné uzivanie tohto majetku.

§19
Docasné uzivanie majetku obce inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami

1. Docasnym uzivanim majetku obce sa rozumie najmé uzatvorenie najjomnej zmluvy alebo zmluvy
0 vypozicke majetku obce, alebo zmluvou o odovzdani a prevzati majetku do spravy s inymi
pravnickymi alebo fyzickymi osobami, ktoré musia mat’ vZdy pisomnua formu a zdkonom
stanovené naleZitosti.

2. 'V ngjomnych zmluvach na dobu neurcita a na dobu urcitu dlhSiu ako 2 roky musi byt’ dohodnuta
moznost’ zvySovania roéného ndjomného.

3. Majetok obce nemozno dat’ do uzivania tomu, kto ma v ¢ase uzatvarania zmluvy o najme alebo
vypozicke majetku obce voci obci neuhradené zavizky po lehote splatnosti.

§20

VSeobecné ustanovenie 0 nagjomnom

Pri prenechani majetku obce do najmu je rovnako ako pri prevodoch majetku podstatné vytvorenie
stutazného, trhového a transparentného prostredia, ktoré by zabezpecilo prenechanie majetku do
najmu za najmenej také najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do
najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci.

19 Napriklad zdkon Slovenskej narodnej rady &. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov stivisiacich s najmom bytov
a s bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov
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§21
Vyluéujuce ustanovenie

Obec nie je povinnd primerane uplatnit’ ustanovenia § 18 az 20 tychto Zasad pri prenechavani majetku
obce do najmu v pripade:

a)
b)

c)
d)

€)

1.

ndjmu hnutel'nej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3500,- €;

najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroc¢i desat’ dni v kalendarnom
mesiaci;

najmu majetku obce, ak thrn sim ndjomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne 20 000,- €;
nehnutel'ného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy investi¢nej
pomoci?;

najmu majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpatinovou viacsinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zamer prenajat’ majetok obce tymto sposobom a vSeobecni hodnotu ndjomného obce zverejni
na turadnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym spésobom
najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, priCom tieto udaje st zverejnené najmenej do
schvalenia najmu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade s § 22 tychto Zasad,

3. vieobecna hodnota ndgjomného je stanovena znaleckym posudkom?!, ktory v defi schval'ovania
najmu nie je star§i ako devit’ mesiacov. Stanovenie v§eobecnej hodnoty ndjomného znaleckym
posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v uhrne za celé obdobie najmu neprevysuje
7500,- € na zéklade preukézatelného porovnania s obdobnym ndjmom alebo inou verejne
dostupnou ponukou na najom obdobne;j veci.

§22
Dovody hodné osobitného zretel’a

Za dovody hodné osobitného zretel’a sa povazuju:

a) najmy nehnuteného majetku obce s malou vymerou — do 300 m?;

b) najmy majetku obce podporujuce vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel,
ktorym sa rozumie: usporiadanie vlastnickych a uZivacich prav, vystavba
verejnoprospeSnych a verejnych zariadeni a stavieb, realizacia stavieb so spoluucast'ou
obce sluziacich na rozvoj uzemia obce, siidne a/alebo mimosudne rieSenie sporov;

C) najmy nebytovych priestorov a budov pre poskytovatelov zdravotnej, socialnej
starostlivosti a inej verejnoprospesnej ¢innosti

d) najmy nebytovych priestorov a budov pre verejné institucie (napr. zdravotné poist'ovne,
socidlna poistovia, dochodkova poistoviia a iné priestory podobnych uzitkovych
vlastnosti), ktoré¢ st zriadené pre potreby obce a obcanov

e) najmy nebytovych priestorov a budov pre potreby zlepSenia dostupnosti sluzieb (napr.
lekarne, predaj zdravotnych pomocok a iné priestory podobnych uzitkovych vlastnosti)

f) prendjmy zabezpecCujuce chybajice sluzby v obci v oblasti poskytovania zdravotnej a
socialnej starostlivosti, v oblasti vzdelavacej a kultirnej ¢innosti

g) najmy majetku obce prispievajuce k zabezpeCeniu kulturneho, telovychovného,
osvetového alebo zdravotného rozvoja obce a jeho obyvatel'stva

2§ 17 ods. 1 pism. f) zékona €. 112/2018 Z. z. o socilnej ekonomike a socialnych podnikoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

2L Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorSich predpisov.
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h) prenajmy nehnutelnosti, kedy trvanie stym istym najomcom neprekro¢i 10 dni
Vv kalenddrnom mesiaci, ato najmi priestory obecné¢ho turadu, kultirneho domu,
materskej Skoly, galérie a Sportového arealu,

I) prendjmy objektov v nehnutel'nostiach obce ur¢enych na doc¢asné uzivanie

J) pripady prenajmu s preferenciou iné¢ho ako ekonomického zaujmu, kedy je hodnoverne
preukazané, ze takyto postup je v zaujme obce a jej obyvatel'ov

K) pripady, ked by inym postupom vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s
hodnotou prenajimaného majetku,

I) pripady za i¢elom preukazania iného ako vlastnickeho prava v stavebnom konani,

m) najom prebyto¢ného alebo neupotrebiteI'ného majetku.

2. Obecné zastupitel'stvo moze v pripadoch hodnych osobitného zretel'a uznesenim rozhodnut’, Ze:
a) najomné bude vo forme naturalneho plnenia (napr. vo forme vykonania stavebnych prac na
prenajatej nehnutel'nosti, poskytnutia verejnoprospesnej sluzby a pod.),
b) najomné bude symbolické.

§23
Vypozicka

Veci z majetku obce mozno vypozi¢at len vynimocéne, na zaklade pisomnej zmluvy??, ak
vypoziciavatel’ aktivne a bezodkladne prispieva k plneniu tloh obce v stlade s verejnym zaujmom
a S verejnymi potrebami.

§24
Podnajom

1. Najomca je opravneny prenechat’ prenajaty majetok obce alebo jeho cast’ inej osobe
na urcity ¢as len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasom prenajimatel’a.

2. Uhrada za podnajom nesmie byt vys§ia ako najomné, ktoré za uZivanie majetku obce plati
najomca prenajimatelovi. Starosta moéze v odovodnenych pripadoch povolit’ vynimku z tohto
ustanovenia.

CAST 5
CENY PREVODU VLASTNICTVA A NAJOMNE V OSOBITNYCH PRIPADOCH

Zakladné ceny predavaného nehnutelného majetku v pripadoch zakonnych vynimiek? a z dovodu
hodného osobitného zretel'a®*, ndgjomné pri kratkodobych ndjmoch?, pri prenajimani nehnutelnosti
z dévodu hodného osobitného zretel'a?® a nahrady za zriadenie vecného bremena?’ uréuje pre kazdy
sposob nakladania s majetkom osobitné rozhodnutie obecného zastupitel'stva.

22.§ 659 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika (zak. &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)

23 § 9a ods. 8 pism. a/ az d/ zdkona o majetku obci & 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

24 § 9a ods. 8 pism. e/ zékona o majetku obci & 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

%5 § 9a ods. 9 pism. b/ zdkona o majetku obci &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

2§ 9a ods. 9 pism. ¢/ zékona o majetku obci & 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

278 151n az § 151p Obcianskeho zakonnika (zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)
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CAST 6
POHLADAVKY OBCE

§ 25
Nakladanie s nedaiiovymi pohladavkami

Obec alebo spravca su povinni pri nakladani s majetkovymi pravami starat’ sa o to, aby vsetky
povinnosti dlznika, najmd penazné zaviazky boli riadne a vCas splnené, pripadne, aby sa
pohl'adavka vcas uplatnila na prislusnych organoch.

Starosta alebo Statutdrny zastupca spravcu moéze dlznikovi povolit’ primerané splatky alebo
povolit’ odklad splatok dlhu dlznikom pisomne uznaného ¢o do dovodu a vysky, pripadne
priznaného  pravoplatnym  rozhodnutim sudu alebo iného orgadnu, ak dlznik
bez svojho zavinenia nemoze dlh alebo splatku véas zaplatit’. Splatky sa mozu povolit’, len ak je
sucasne dohodnutd podmienka, ze v pripade neuhradenia niektorej splatky sa cela pohl'adavka
stane splatnou, a ze v pripade zlepSenia zarobkovych a majetkovych pomerov dlznika sa dohoda
o povoleni splatok, resp. o odklade splatok dlhu rusi. Povolit’ odklad splatok d’alSieho dlhu u toho
ist¢ho dlznika je mozné az po uplynuti najmenej dvoch rokov od uhrady predchadzajiceho
celkového dlhu splatného v splatkach.

§ 26
Danové pohl’adavky a cenné papiere

Konanie vo veci odpustenia dafiovych nedoplatkov upravujui osobitné pravne predpisy?.

Pri odpisani danového nedoplatku a danovej pohl'adavky sa postupuje v zmysle osobitného
pravneho predpisu.

Pre nakladanie s cennymi papiermi platia ustanovenia osobitnych predpisov?®,

§27
Vykon osobitnych majetkovych prav

Vsetky pravne tkony a rozhodnutia obce pri vykone prav vyplyvajicich z vlastnictva cennych
papierov a majetkovych podielov na pravnickych osobach zaloZenych obcou, alebo v ktorych ma
obec postavenie ovladajucej osoby alebo rozhodujuci vplyv, podliehajii schvaleniu obecnym
zastupitel'stvom.

Obecné zsatupitel'stvo schval'uje zastupcov obce do Statutarnych a kontrolnych organov
pravnickych osob, v ktorych ma obec majetkovu tcast’.

CAST 7
ORGANY OBCE

§28
Ukony hospodarenia s majetkom obce podliehajiice schvaleniu organov obce

28 7Z4kon €. 563/2009 Z.z. o sprave dani (dafiovy poriadok) a 0 zmenach a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

2 Napriklad zakon €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov, Obchodny zakonnik, zakon &. 566/2001
Z. z. 0 cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zakon 594/2003 Z. z. o kolektivnom investovani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov
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1. Starosta schvaluje:

a)
b)

c)

zamer nakladat’ s majetkom obce,

prevod, resp. ndjom hnutelnej veci v zostatkovej hodnote nizsej ako 3500,- € vo vztahu ku
konkrétnej osobe a za konkrétnych podmienok v zmysle zdkona o majetku obci a tychto
Zasad,

zmluvy 0 najme a zmluvy o vypozicke, okrem tych, ktoré schvaluje obecné zastupitel'stvo.

2. Obecné zastupitel'stvo schval'uje:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

i)
)
K)
)

odplatny a bezodplatny prevod vlastnictva hnuteného majetku obce v zostatkovej hodnote
od 3500,- €,

odplatné a bezodplatné nadobudnutie nehnutel'nosti do/z majetku obce,

nadobudanie hnutelnych veci do majetku obce, ktorych nadobtdacia hodnota je
od 3500,- € a na nadobudnutie ktorych neboli predtym vy¢lenené prostriedky v rozpocte obce,
odplatny prevod vlastnictva nehnute'ného majetku obce,

zverenie a odnatie nehnute'ného majetku obce do spravy spravcu a prevod alebo zamenu
spravy nehnute'ného majetku obce medzi spravcami,

zverenie a odnatie hnute'ného majetku obce v hodnote od 3500,- € do spravy spravcu a prevod
alebo zamenu spravy tohto hnute'ného majetku obce medzi spravcami,

uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej su ¢innosti obdobné sprave nehnutel'ného majetku
obce s inou pravnickou osobou ako s rozpoétovou organizaciou alebo prispevkovou
organizaciou zriadenou obcou podla osobitného predpisu, s vynimkou zmluvy
o vykone spravy podl'a osobitného predpisu®,

uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej st ¢innosti obdobné sprave hnutel'ného majetku obce
v hodnote od 3500,- € s inou pravnickou osobou ako s rozpo¢tovou organizaciou alebo
prispevkovou organizaciou zriadenou obcou podla osobitného predpisu®,

sthlas na zriadenie zalozného prava k majetku obce alebo na jeho iné zataZenie spravcom
alebo inou pravnickou osobou vykonavajicou ¢innosti obdobné sprave majetku obce,
zriadenie vecného bremena na nehnutelnosti v majetku obce,

vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujicich obchodnych spolo¢nosti,
vydavanie dlhopisov (komunalnych obligacii),

m) poskytnutie uveru (p6zi¢ky), prijatie tveru, odsuhlasenie zaruky pre poskytnutie tiveru pre

iné pravnické a fyzické osoby,

zalozenie majetku obce ako zaruky uveru (pozicky),

auk¢ny predaj veci podla osobitnych predpisov,

najmy nehnutel’nosti z dovodov hodnych osobitného zretel’a,

vypozicka nehnutelnosti a hnutel'nej veci so zostatkovou cenou od 3500,- €,

prevzatie nehnutel'nosti do najmu od inej fyzickej alebo pravnickej osoby s najomnym vys$im
ako 3500,- € ro¢ne za cely predmet najmu,

zriadenie odplatného vecného bremena v prospech obce s odplatou vyssou ako 3500,- €,
koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy
na poskytnutie sluzby uzatvorené podla osobitného predpisul, a to trojpitinovou véésinou
vsetkych poslancov,

zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve
obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie poskytovanej na
zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor.

30 Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

81 Z&kon €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov
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CAST 8
SPOLOCNE, ZRUSOVACIE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§29
Spolo¢né ustanovenia

1. Zamestnanci obce zabezpecia splnenie zakonnej poziadavky na povinna pisomnu formu vsetkych
pravnych tikonov pri nakladani s majetkom obce 2.

2. Ak ziadatel’ o prenajom alebo kupu majetku vo vlastnictve obce nebude suhlasit’ s vySkou ceny
najmu alebo vyskou kupnej ceny stanovenej uznesenim obecného zastupitel'stva, organy obce sa
so ziadost'ou rovnakého predmetu nemusia zaoberat’ 6 mesiacov odo dina schvalenia.

3. Starosta je opravneny pre hospodarenia a nakladanie s majetkom vo vlastnictve obce upravit
postup a povinnosti jednotlivych zamestnancov obecného tradu samostatnou smernicou v sulade
S tymito Zasadami.

§ 30

Zavereéné ustanovenia

Tieto Zasady hospodarenia s majetkom obce Chlaba zruSuji Zasady hospodarenia s majetkom obce
Chlaba u¢inného od 01. 01. 2009. Tieto Zasady boli schvalené Uznesenim ¢.: 10/109/2024-OZ
Obecného zastupitel'stva obce Chl'aba dia 25.04.2024.

Ing. Gregor lzrael, PhD.
starosta obce Chl'aba

32 86 ods. 6 zakona o majetku obci &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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