Najomna zmluva
(Opakovana ¢. 5)

uzatvorena podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:
sidlo:

zastupeny:

ICO:

bankové spojenie:

¢. uctu:

(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA:
narodeny/a:

trvale bytom:
Statna prislusnost’:
(d’alej len najomca)

Cislo: 293/2025-2

OBEC CHLCABA

943 66 Chlaba 197

Ing. Gregor Izrael, PhD., starosta obce
00308927

Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Sturovo
SK07 5600 0000 0038 3657 8009

Igor MACAI

943 65 Chlaba 281
Slovenska republika

(prenajimatel’ a ndjomca v d’alSom spolu aj ako ,,zmluvné strany™)

ktoré sa po vyhlaseni, Ze su sposobilé a opravnené uzatvorit’ tuto Najomnu zmluvu (d’alej len ,,zmluva®),

dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni a za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ postupuje pri poskytovani bytov podl'a ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni a VSeobecne zavézného nariadenia obce Chl'aba €.
2/2019 upravujice podmienky a spdsob prenajmu bytov osobitného urcenia (d’alej len ,,VZN®).
Prenajimatel je vlastnikom najomného bytového domu 2x6 bj. typ PROFIS 2016 Chl'aba, supisné ¢islo
708, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1, parcela registra C-KN, ktory sa nachadza v obci Chl'aba na parcele
Cislo 2604/15, v katastralnom tizemi Chlaba.

Clanok IT
Predmet najmu

Prenajimatel’ na zaklade uznesenia ¢. 18/198/2025-OZ Obecného zastupitel'stva obce Chl'aba zo diia 04.
11. 2025 (uznesenie je neoddelitelnou sicastou najomnej zmluvy) a za podmienok dohodnutych touto
zmluvou prenechava najomcovi najomny byt ¢. 12 — dvojizbovy, na 3. nadzemnom podlazi, bloku B
najomného bytového domu do uzivania na byvanie.

Byt pozostava z obytnych miestnosti — obyvacia izba, spalia a prislusenstvo. Prislusenstvo tvoria:
kuchyna, kupelna, WC, predsiefi, komora, Spajza a balkon. Zabudované zariadenia bytu tvoria:
kuchynska linka s drezom, kombinovany sporak, digestor, vana, umyvadlo, WC-misa, sprchové a
umyvadlové batérie, radiatory, kombinovany kondenzaény kotol s ohrevom TUV. K vybaveniu bytu
patria rozvody elektroinstalacie, plynoinstalacie, ustredného ktrenia, vody a rozvody kanalizacie. Byt je
vybaveny aj elektrickym zvoncekom.

Celkova vymera bytu je 55,86 m?>.



—_—

SN

K bytu prislicha aj parkovacie miesto a to v maximalnom pocte 1,25 na jeden byt.
Byt je zariadeny, zariadenie je pouZivané a v prevadzke schodnom stave. (d’alej len ako ,,byr*)

Clanok I1T
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava do najmu a uzivania najomcovi vyssie opisany byt.
Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vyluéne za i¢elom byvania.

N4jomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivaju sa zavédzuju, Ze budu byt spolu s prislusenstvom vyuzivat’
v stlade s dohodnutym ucelom. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy
a zaklada pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, od 01. 12. 2025 do 30. 11. 2027 vratane.

Ak najomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uZzivaju, si riadne plnia povinnosti vyplyvajice z ndjomnej
zmluvy, nenarus$uju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozujii bezpecnost’, neporusuju dobré
mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome, méa ndjomca
pravo v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom
zneni na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy na d’aldie 3 roky a obecné zastupitel'stvo je povinné
platnost’ zmluvy na d’alsie obdobie predizit’.

O moznosti uzatvorenia opakovaného najmu bude ndjomca pisomne informovany minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu. Pisomni ziadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu je najomca povinny doruéit’ Obci Chl'aba, Obecny trad Chlaba, 943 66 Chl'aba 197, do 30 dni po
doruceni informacie o moznosti opakovaného najmu a zaroven predlozit’ doklady, preukazujuce splnenie
podmienok nariadenia obce upravujiice podmienky pridelenia bytu. Dalsou podmienkou moznosti
opakovaného najmu je uzivanie bytovych priestorov roéne minimalne 6 mesiacov nepretrzite. Nesplnenie
tychto podmienok sa povazuje za neuplatnenie si prava opakovaného najmu a najom uplynutim doby
najmu zanika.

Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade ak neddjde k vzajomnej dohode na prediZenie najomného, predmet
najmu uvolni aj spolu s osobami, ktoré¢ s nim predmetny byt uzivaji najneskor do 31. 12. 2027, t.j. k
uvedenému datumu sa bezodkladne vyst'ahuje a vyprace z bytu a od takto vyprataného bytu odovzda
prenajimatelovi klI'iCe, a to bez akéhokol'vek naroku na bytovu nahradu.

Clanok V
Vyska najomného a vySka ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomca je povinny hradit’ mesacne najomné za uzivanie bytu vo vyske 108,02 € (slovom: stoosem eur
a 2/100) vopred pocas celej doby najmu.

N4jomca je povinny platit mesaéne do fondu prevadzky, udrzby a oprav sumu vo vyske 21,53 €
(slovom: dvadsatjeden eur a 53/100) vopred pocas celej doby najmu.

N4jomca je povinny platit’ (thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu mesac¢ne preddavkovo podla
vypoctu (aktualneho predpisu mesacnych zalohovych platieb).

Platby za najomné je ndjomca povinny platit’ na i¢et prenajimatel’a vedeny v Prima banka Slovensko,
a.s., ¢. uctu: SK07 5600 0000 0038 3657 8009, pobocka Starovo, a to mesacne vopred do 25. diia
predchadzajuceho mesiaca. Najomca uvedie pri platbe nagjomného variabilny symbol v tvare stpisné
¢islo, ¢islo bytu (708xx).

Pre v€asnost thrad je rozhodujuci den pripisania financnej ¢iastky na ucet prenajimatel’a.

Spravu bytového domu za prenajimatel’a bude vykonavat’ obec Chl'aba, zastipena starostom obce.
Spravca je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit’ vysku mesacnych zalohovych
platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujuce pre urcenie ich vysky (napr. zmena poctu osoéb byvajucich v byte), a to pisomnym



10.
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oznamenim najomcovi. Ndjomca sa zavézuje takéto ozndmenie akceptovat’.

Vyuctovanie zalohovych platieb za vodné, za dodavku plynu a elektrickej energie v spolo¢nych
priestoroch a iné je spravca povinny vykonat’ na zaklade faktur predlozenych dodavatel'mi tychto médii.
Nedoplatok z vylictovania sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 30 dni po pisomnom doruceni vyuctovania
zalohovych platieb za uzivanie bytu. Preplatok bude ndjomcovi vrateny do 30 dni po vykonanom
vyuctovani. V pripade, ak bude mat’ ndjomca nedoplatok z bezného roka nasledujuceho po zactovacom
roku, je spravca opravneny urobit’ jednostranné zapocitanie s preplatkom z predchadzajticeho roka.
N4jomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie v byte, poplatky za prijem
televizneho a rozhlasového signalu, poplatky za uzivanie telefonnej siete ich poskytovatelom —
dodavatel'om. Spravca nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Néjomca sa zavizuje:

e znaSat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a prevadzkovanim meraca na elektrickil energiu
dodavanu do bytu, ak ich sposobil ako neplatic,

e pocas najomného vztahu a po jeho ukonceni média neodhlasit. Najomca sa zavdzuje urobit’
prevod médii v sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a alebo nového najomcu,
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavku elektrickej energie s inym
dodavatel'om, ako s tym, s ktorym je uzatvorena zmluva o dodavke elektrickej energie pri podpise
najomnej zmluvy.

N4jomca sa zavizuje znaSat’ naklady spojené s porusenim povinnosti opisanych v ods. 9 tohto ¢lanku a
nahradu skody, ktora vznikne prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ndjomné bude najomca platit’ tak, ako je to uvedené v odseku 3
tohto ¢lanku.

N4jomca je povinny uhradit’ finanénu zabezpeku vo vySke 6-mesacného najomného, na ticet vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., ¢. uc¢tu: SK07 5600 0000 0038 3657 8009, pobocka Starovo, ¢o &ini
sumu vo vyske 0,00 € (slovom: nula eur) pred podpisom najomnej zmluvy v sulade s platnym nariadenim,
o ¢om pri podpise najomnej zmluvy predlozi doklad o zaplateni. (To neplati v pripade opakovaného
uzatvorenia najomnej zmluvy).

Clanok VI
Suhlas na spracovanie idajov

Zmluvné strany si davajii navzijom, ako i osobe, ktord zmluvu spisala, sthlas so spracovanim ich
osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 13 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, a to na ucely
spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej predlozenia prisluSnym organom a organizacidm, ktoré buda
o nej a na jej zéklade rozhodovat' alebo overovat jej udaje. Doba platnosti pouzitia osobnych
udajov ucastnikov tejto zmluvy je obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy plus d’alSich 10 rokov, resp.
doba povinnej archivacie udajov podla prislusnych predpisov. Suhlas je vyjadreny podpismi
zmluvnych stran na tejto zmluve.

Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni nagjomcovi neruSene uzivat’ predmet ndjmu po celit dobu u€innosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a zamestnanci ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov st opravneni
kedykol'vek vstupit’ do predmetu najmu za Gcelom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu,
¢i ho najomca uziva dohodnutym spésobom, vyluéne vsak za pritomnosti najomcu; to plati aj pre najomcu
a osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade najomnej zmluvy. V pripade, Ze
najomeca nespristupni predmet najmu, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy
s nasledkom odstiipenia od tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej skody vstipit’
do predmetu najmu za uc¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej
nasledkov aj bez ohlasenia a sihlasu ndjomcu.

Prenajimatel” je opravneny kedykol'vek vykonavat’ kontrolu dodrziavania Cistoty spolo¢nych priestorov
bytového domu a kontrolovat’ plnenie harmonogramu upratovania.



Clanok VIII
Prava a povinnosti ndjomcu

N3jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam na predmete
najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu $kodu.
N3jomca ako aj osoby predmet najmu uzivajiice nemoézu v predmete najmu bez povolenia prenajimatela:

e prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (ngjomcov) a ich deti zijuce snimi v
spolo¢nej doméacnosti,

e dat predmet ndgjmu do najmu pripadne do podnajmu tretej osobe bez predoslého pisomného
stihlasu prenajimatela.

Zmeny v predmete ndjmu, ktoré ndjomca vykonal s pisomnym stthlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonéeni doby najmu uviest do povodného stavu. Uhradu nakladov s tym spojenych mdze najomca
pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Ak v doésledku vykonanych zmien hrozi na
predmete najmu prenajimatel’ovi znacna Skoda je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.
Akékol'vek stavebné upravy predmetu ndjmu moze najomca vykonat’ len s predchadzajiicim pisomnym
stihlasom prenajimatel’a a na zéklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykonavanou na predmete ndjmu zo strany ndjomcu vzniknu prenajimatelovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zavizuje tieto zaviazky vyrovnat’ v plnom rozsahu a bude sa to
povazovat’ za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy s nasledkom odstipenia od tejto zmluvy.
Néjomca sa zavizuje uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a drobné opravy
najmi drobné opravy stivisiace s uzivanim predmetu najmu, s jeho zariadenim a vybavenim ako aj vymeny
zariadovacich predmetov, jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. Najomca nema voci
prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych nékladov. Ak sa nijomca nepostard o vcasné
vykonanie oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajuicom upozorneni
najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od neho nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym sposobent. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu njmu v
rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finanénu nahradu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania va¢sich oprav,
ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd najomca za skodu tym spdsobenil. Ndjomcea je povinny
znéSat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku
na finan¢nu nahradu.

Néjomca nema voci prenajimatelovi narok na néhradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poZziarom,
kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti najomcu dojde k ekologickému zatazeniu,
zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prisluSnymi orgdnmi znasa sam.

N4jomca je povinny:

e umoznit’ poverenému zastupcovi spravcu a prenajimatel’a bytu a d’al§im opravnenym osobam
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. vstup do bytu za ¢elom kontroly bytu, vykonania oprav a
udrzby bytu, ako aj za ucelom kontroly stavu vodomeru a plynomeru na nevyhnutny ¢as a po
predchadzajucom oznameni,

e dodrziavat ,,Domovy poriadok™ a povinnost’ ndjomcu upratovat’ spolocné priestory podl'a
rozpisu sluzieb a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikacie veducej do bytového domu.
Zaroven sa zavizuje reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami Obce Chl'aba a pri
vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe€ujuce ostatnym
najomcom neruseny vykon ich prav,

e odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji na
vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

e do 30 dni od ukoncenia najomného vztahu zabezpecit, aby bol z trvalého pobytu on a osoby
uvedené v evidencnom liste odhlasené.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov
upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s
uzivanim predmetu najmu resp. jeho Casti vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zakona ¢.
79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov a zédkona
¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych



povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom
porusenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené.

10. V bytovom dome je zakazané:

e montovat’ na fasidu domu alebo vonkajSie ramy okien rolety, susi¢e na bielizen, TV antény,
satelitné paraboly, klimatiza¢né zariadenia, alebo iné zariadenia,

e vykonavat’ v byte akukol'vek podnikatel'sku ¢innost’,

e bez suhlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovavat’ osoby, ktoré nie si uvedené na
eviden¢nom liste. Pripadné zmeny v pocte 0sdb, je tiito skuto¢nost’ ndjomca povinny oznadmit
prenajimatelovi do 30 dni odo dia, kedy takato skuto¢nost’ nastala, priCom so zmenou musi
zasadne suhlasit’ prenajimatel’.

11. Vnutorné zaluzie, interiérové si vecou ndjomcu a nie prenajimatel’a. Kiipu a montaz si zabezpeci ndjomca
bytu na svoje naklady, farebné prevedenie BIELE, montaz si zabezpeci kvalifikovanym pracovnikom a po
namontovani sa stdvaji neoddelitelnou sicastou najomného bytu a stani sa majetkom prenajimatel’a
nehnutelnosti, tym sa najomca vzdava nahrady. K montazi potrebuje najomca pisomny stihlas vlastnika.

12. Vonkajsie sietky na okna st vecou najomnika a nie prenajimatel’a. Kiipu a montaz si zabezpec¢i najomnik
bytu na svoje naklady, farebne prevedenie BIELE, montaZz si zabezpeci kvalifikovanym pracovnikom (v
pripade vitania do okenného ramu) a po namontovani sa stdvaju neoddeliteI'nou sti€astou ndjomného bytu
a stanu sa majetkom prenajimatela, tym sa ndjomca vzda nadhrady. K montazi potrebuje najomca pisomny
stihlas vlastnika.

13. Vnutorné osvetlenie bytu je vecou najomcu a nie prenajimatel’a.

14. Poistenie bytu a jeho vybavenia je na naklady najomcu.

15. So stthlasom starostu obce si ndjomcovia mozu vzajomne vymenit’ byty. Ziadosti a dohodu o vymene bytu
predkladaji nijomcovia prenajimatelovi. Ziadost a dohoda musia mat’ pisomna formu. Pri zmene
najomcu z titulu vymeny bytu musia byt’ splnené podmienky stanovené platnym nariadenim. V pripade,
Ze by doslo k vymene bytu bez suhlasu prenajimatel’a, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy s
obidvoma ucastnikmi vymeny.

Clanok IX
Ukoncdenie najmu

1. Ngomny pomer zanikne:

e uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty,

e vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

e vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pricom vypovedna lehota je 3-mesacna a za¢ina plynut’
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena,

e smrtou ndjomnika, priCom obecné zastupitel'stvo nasledne prerokuje d’alsi ndjomny vztah, v
ktorom bude uprednostneny spolubyvajici.

2. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu ak najomca:

e najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpec¢nost’ alebo
porusSuje dobré mravy v dome,

e najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

e je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat,, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

3. Najomca bytu moze vypovedat’ najom bytu z akéhokol'vek dovodu, alebo bez udania dovodu pisomnou
vypovedou.

4. Vypoved v zmysle tohto ¢lanku musi byt vyhotovena v pisomnej forme.

5. K terminu ukonéenia najmu je nadjomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ prenajimatelovi podl'a protokolu
o odovzdani bytu do uzivania, ak sa s prenajimatel'om pisomne nedohodne inak, s prihliadnutim na dobu



jeho uZivania a mieru opotrebenia. V opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny byt vypratat’, a to aj bez
rozhodnutia sudu, priCom najomca nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

Po ukonceni najmu buda do 30 dni finan¢ne vysporiadané vzajomné penazné naroky vyplyvajlce z tejto
zmluvy.

Utinky doruéenia vypovede, resp. okamzitého skonéenia ndjmu, nastani aj vtedy, ak ndjomca bezdévodne
odoprie prevziat' pisomnu vypoved (resp. okamzité skoncenie ndjmu) priamo v predmete ngjmu alebo
zaslan prostrednictvom posty na poslednil prenajimatel'ovi znamu adresu na doruovanie pisomnosti, a
to diiom vratenia pisomnej zasielky postou ako nedorucéene;.

Clanok X
Odstiapenie od zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak ndjomca nebude dodrziavat’ prava a povinnosti, ktoré mu z
tejto zmluvy vyplyvajua, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy.

Ak bude nijomca v omeskani s thradami spojenymi s uzivanim bytu priamo dodavatel'ovi viac ako tri
mesiace, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy okamzite odstipit’.

V pripade splnenia podmienok na odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa ndjomna zmluva
nezrusuje od zaciatku, ale odo diia dorucenia prejavu vole opravnenej strany odstapit’ od zmluvy druhej
strane.

V pripade odstipenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a je ndjomca, ako aj osoby s nim predmetny
byt uzivajlice, povinny vypratat’ ho a odovzdat’ prenajimatel'ovi podl'a Protokolu o odovzdani bytu do
uzivania s prihliadnutim na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia do jedného mesiaca odo dna
dorucenia prejavu vole o odstipeni. V opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny byt vypratat, a to aj
bez rozhodnutia sudu, pricom najomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

Clanok XI
Sankcie

Ak bude najomca v omeskani so zaplatenim najomného a prenajimatel’ pisomne vyzve najomcu na thradu
tychto nedoplatkov, je prenajimatel’ opravneny tctovat’ si poplatok vo vyske 5,00 € (slovom: pat’ EUR) za
kazdu upomienku.

V pripade, ak najomca nedodrzi podmienky dohodnuté v ¢lanku IV ods. 4 tejto zmluvy nijomca sa
zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 3-mesa¢ného najomného. Thto zmluvnu
pokutu je ndjomca povinny uhradit’ do 15 dni od dorucenia vyzvy prenajimatel’a na uhradenie zmluvnej
pokuty.

Prislusenstvo najomnej zmluvy ako aj zmluvné pokuty alebo troky z omeskania st splatné do 15 dni od
ich pisomného vyuctovania prenajimatel'om.

Prenajimatel je opravneny zmluvnua pokutu alebo Grok z omeSkania najomcovi Gplne alebo s€asti odpustit’.

Clanok XII
Omeskanie so splatenim najomného

V pripade, ze najomca nezaplati nagjomné uvedené v ¢l. V ods. 3 tejto zmluvy v termine jeho splatnosti,
prenajimatel’ ma narok na uUroky z omesSkania vo vyske stanovenej nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XITI
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmetny byt spolu s jeho prislusenstvom v stave spésobilom na riadne
uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi stranami spisany protokol o odovzdani bytu do
uzivania.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu odovzda v



stave sposobilom na riadne uzivanie. Najomca potvrdzuje, Ze stav bytu suhlasi so stavom opisanom v
protokole o odovzdani bytu do uZivania a v tomto stave ho prebera.

Clanok XIV
Zaverecné ustanovenie

1. Zmeny alebo doplnky k zmluve musia mat’ pisomnt formu a musia byt podpisané oboma zmluvnymi
stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré¢ nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika.

3. Nadorucovanie pisomnosti sa pouzije adresa uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi tejto zmluvy, resp.
posledna adresa oznamena druhej zmluvnej strane ako sidlo, trvalé bydlisko, resp. adresa na doruc¢ovanie
pisomnosti. Zmenu adresy na dorucovanie pisomnosti je ndjomca povinny prenajimatelovi oznamit’ do
15 dni od vykonania zmeny trvalého bydliska, resp. adresy na doru¢ovanie pisomnosti.

4. Ak sapreukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neuc¢inné, nema takato neplatnost’
alebo neti¢innost’ za nasledok neplatnost’ alebo neti¢innost’ d’al§ich ustanoveni zmluvy, alebo samotnej
zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuju bezodkladne nahradit’ takéto ustanovenie
novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany prislusnym neplatnym ¢i neti¢innym ustanovenim v ¢ase
jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel” a jedno ndjomca.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta po
vzajomnom prejednani podla ich slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho ju vlastnoru¢ne podpisali.

7. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ nasledujtici den po jej
zverejneni na webovej stranke obce Chl'aba.

8. Sucastou tejto zmluvy je:

e evidencny list 0sob, ktoré maju v byte byvat’ (ak je relevantné),
¢ protokol o odovzdani bytu do uzivania s opisom prislusenstva,
* uznesenie.

V Chlabe, dna V Chrabe, dna

Prenajimatel Néjomca



